
Spettabile

Invimit SGR S.p.A.
Via IV Novembre, 144
00187 – Roma

[LUOGO], [DATA]
Oggetto: offerta vincolante per l'acquisto dell'immobile sito in [CITTÁ], Via [INDIRIZZO]

Io sottoscritto/a [•], residente in [•], Via [•], C.F. e P.IVA [•] [eventuale: in qualità di legale rappresentante/procuratore speciale di [•]] (l’“Offerente"), sottopongo la presente offerta vincolante e irrevocabile (l'"Offerta Vincolante") per l'acquisto, a corpo e non a misura, dell'immobile citato in oggetto di proprietà del Fondo "Mefin", gestito da INVIMIT SGR S.p.A. (la "Parte Venditrice" e, congiuntamente all’Offerente, le "Parti"), nell’ambito della procedura di vendita avviata dalla Società (la “Procedura”) e in conformità con quanto previsto nel Regolamento [Confronto Competitivo/Asta] (il “Regolamento”) e negli ulteriori documenti messi a disposizione dalla SGR, da intendersi qui integralmente richiamati.
1. 
OGGETTO E PREZZO OFFERTO 
L’immobile oggetto di offerta è catastalmente identificato al foglio [•], particella [•], subalterno [•] (l’“Immobile”).

 Il prezzo offerto per l'acquisto dell'Immobile - a corpo e non a misura - è pari ad Euro [•] (il "Prezzo"), oltre imposte di legge.
2.
CAUZIONI

A garanzia degli obblighi assunti con la presente Offerta:

a) in data odierna, l’Offerente consegna copia del bonifico bancario IT10G0330701719000000024482 o dell’assegno circolare/bonifico, intestato a Invimit SGR Spa Fondo Mefin di ammontare pari ad Euro [•], corrispondente al 5% del Prezzo, offerto a titolo di cauzione (la “Prima Cauzione”); detta Prima Cauzione non costituisce caparra confirmatoria.
b) in caso di aggiudicazione provvisoria, l’Offerente si impegna a versare a titolo di cauzione un ulteriore importo corrispondente al 5% del Prezzo nelle modalità di cui sopra (la “Seconda Cauzione” e congiuntamente alla Prima Cauzione, le “Cauzioni”) previa richiesta della SGR entro il termine ivi indicato. 

La Seconda Cauzione  costituisce  caparra confirmatoria. 

3.
CONDIZIONI DI COMPRAVENDITA
La presente Offerta Vincolante è incondizionata. /[in alternativa, in caso di offerta subordinata all’ottenimento del mutuo/finanziamento: La presente Offerta Vincolante è sospensivamente condizionata all’ottenimento da parte dell’Offerente del mutuo/del finanziamento (es. leasing immobiliare) entro 60 giorni dalla comunicazione di aggiudicazione provvisoria. Tale termine potrà essere posticipato per iscritto dalla Parte Venditrice di ulteriori 15 giorni.
L’aggiudicazione definitiva potrà avvenire solo successivamente alla comunicazione da parte dell’Offerente dell’avveramento della condizione sospensiva, fermo restando che l’Offerente provvederà al versamento della Seconda Cauzione ai sensi e per gli effetti del precedente art. 2, lett. b)].
4.
VALIDITÀ DELLA PRESENTE OFFERTA VINCOLANTE - SOTTOSCRIZIONE DEL CONTRATTO 

La presente Offerta Vincolante rimarrà ferma ed irrevocabile per 90 (novanta) giorni dalla data dell’Offerta medesima. Qualora, entro il suddetto termine, l’Offerente non dovesse ricevere la comunicazione di aggiudicazione definitiva - da intendersi come accettazione dell’Offerta da parte della Parte Venditrice - (l’“Aggiudicazione Definitiva”), l’Offerta Vincolante decadrà automaticamente e le Cauzioni verranno svincolate. Resta inteso che il predetto termine potrà essere ampliato su accordo tra le Parti.
Le Parti provvederanno a stipulare l’atto pubblico di vendita (il “Contratto di Compravendita”) nel termine indicato dalla SGR, che potrà essere posticipato su richiesta della controparte in presenza di motivate ragioni, e comunque entro 180 (centottanta) giorni dalla data di Aggiudicazione Definitiva (il “Termine Ultimo per la Stipula”). La Parte Venditrice può prorogare il Termine Ultimo per la Stipula - anche ai fini dell’acquisizione e/o del perfezionamento di documenti e/o atti necessari alla stipula del Contratto di Compravendita - dandone comunicazione all’Offerente. 

[eventuale: Nel caso in cui l’acquisto dell’Immobile sia condizionato al mancato esercizio da parte dello Stato del diritto di prelazione di cui al decreto legislativo 42/2004, fermo restando che il Contratto di Compravendita dovrà essere stipulato entro il Termine Ultimo per la Stipula, il trasferimento dell’Immobile avrà effetto e il pagamento del Prezzo sarà effettuato al momento della stipula dell’atto ricognitivo notarile nel quale viene confermato l’avveramento della condizione.]
In caso di inadempimento agli obblighi assunti dall’Offerente nell’ambito della Procedura o di mancato perfezionamento del Contratto di Compravendita, per cause non imputabili alla SGR o al Fondo, la Parte Venditrice avrà diritto di dichiarare risolto ex art. 1456 Cod. Civ. l’accordo risultante dalla eventuale Aggiudicazione Definitiva della presente Offerta Vincolante, e di trattenere, a titolo di penale ex art. 1382 Cod. Civ., le Cauzioni incassate (Prima Cauzione e Seconda Cauzione a titolo di Caparra Confirmatoria), fermo restando il maggior danno.
5.
PERIODO INTERINALE
Nel periodo compreso tra la data di eventuale Aggiudicazione Definitiva dell’Immobile e la data di sottoscrizione del Contratto di Compravendita (il "Periodo Interinale"), la Parte Venditrice continuerà a gestire l'Immobile con la diligenza dell'operatore professionale del settore immobiliare, senza assumere alcuna obbligazione o responsabilità eccedente l'ordinaria amministrazione.

6.
COSTI E SPESE

Sono a carico dell’Offerente i costi e le spese relativi alla partecipazione alla Procedura alla presente Offerta Vincolante, al Contratto di Compravendita e ogni altro documento cui si fa riferimento negli stessi, incluse le spese di consulenza legale, a prescindere dal perfezionamento o meno della compravendita.

Tutte le spese, imposte, tasse e gli oneri inerenti o conseguenti al trasferimento dei beni (ivi compresi i compensi del Notaio incaricato della stipula del Contratto di Compravendita) sono a carico esclusivo dell’Offerente. 

In caso d’uso dell’accordo derivante dall’Aggiudicazione Definitiva ai sensi dell’art. 6 del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, i relativi costi di registrazione saranno a carico della Parte che, con il proprio comportamento, avrà causato la necessità della registrazione medesima, rendendo necessario l’uso del predetto accordo.
7.
DICHIARAZIONI E GARANZIE DELL’OFFERENTE

In aggiunta ad ogni altra dichiarazione e garanzia dovuta per legge o prevista in altre clausole della presente Offerta Vincolante, l’Offerente dichiara e garantisce quanto segue:

· la presente Offerta Vincolante è fonte per l’Offerente di obbligazioni lecite, valide, efficaci, vincolanti ed incondizionate/[in alternativa: e subordinate unicamente alla condizione sospensiva relativa all’ottenimento del mutuo/finanziamento immobiliare];
· di aver dichiarato il vero nelle dichiarazioni rese ai fini delle verifiche (i) antiriciclaggio, (ii) in relazione alla presenza di eventuali conflitti di interesse e (iii) in merito all’assenza di provvedimenti di interdizione, di stati fallimentari, di assenza di carichi pendenti e di provvedimenti che pregiudichino la capacità di contrarre e che, per l’effetto, non sussistano fattori ostativi alla partecipazione alla Procedura, alla presentazione dell’Offerta Vincolante e alla stipula del Contratto di Compravendita;
· di non aver posto in essere atti o comportamenti tali da legittimare diritti o pretese di terzi nei confronti della Parte Venditrice, in dipendenza di quanto forma oggetto di questa Offerta Vincolante;

· di accettare integralmente, in caso di Aggiudicazione Definitiva, la situazione di fatto e di diritto nonché quella edilizia e urbanistica dell’Immobile per cui viene presentata l’Offerta Vincolante e assumersi esplicitamente tutti gli eventuali oneri, rischi e costi;

· di aver preso conoscenza e di accettare che, in caso di Aggiudicazione Definitiva, l’Immobile verrà acquisito a corpo e non a misura, come visto e piaciuto ai sensi dell’articolo 1491 Cod. Civ. e pertanto nello stato di fatto, di diritto, di conservazione e manutenzione in cui si trova, nonché con espressa rinuncia ai rimedi previsti dagli articoli 1538 e 1540 Cod. Civ. e con esclusione di qualsiasi garanzia, ad eccezione della proprietà; 
· di aver preso conoscenza e di accettare che l’Immobile è esentato dalla regolarità urbanistica-edilizia-catastale che potrà essere acquisita, a cura e spese dell’Offerente, anche successivamente al perfezionamento del Contratto di Compravendita ai sensi dell'art. 33 del D.L. 6 luglio 2011 n. 98 che richiama gli artt. 1, 3 e 4 del D.L. 351/2001, convertito con L. n. 410/2001;
· di aver preso conoscenza e di accettare specificatamente tutte le ulteriori condizioni previste nei documenti afferenti la Procedura messi a disposizione dalla Parte Venditrice;
· di essere a conoscenza che spetta alla Parte Venditrice - ove ne ricorrano i presupposti – il diritto di avvalersi in sede di stipula del Contratto di Compravendita dell’opzione prevista dall’art. 10 comma 1 n. 8 ter del DPR 633/1972 e ss.mm.ii.
8.
CODICE ETICO E MODELLO 231

L’Offerente dichiara di conoscere, per averne preso visione, e si impegna al rispetto delle previsioni contenute all’interno del Codice Etico e del Modello 231 – Parte Generale pubblicati sul sito della Società.
9.
RISERVATEZZA

L'esistenza e il contenuto della presente Offerta Vincolante e ogni documento o corrispondenza ad essa correlati si intendono strettamente riservati e confidenziali e non potranno essere oggetto di divulgazione a terzi, da parte di una Parte, di un suo rappresentante o consulente, senza il preventivo consenso scritto dell'altra Parte.
10.
LEGGE APPLICABILE E FORO COMPETENTE

La presente Offerta Vincolante è soggetta alla legge italiana. 

Eventuali controversie connesse alla Procedura e alla Offerta Vincolante saranno devolute alla competenza esclusiva del Foro di Roma.

11.
COMUNICAZIONI

Successivamente alla presentazione dell’Offerta Vincolante nelle modalità previste nel Regolamento, tutte le comunicazioni tra le Parti correlate all’Offerta Vincolante dovranno essere effettuate in forma scritta ai seguenti recapiti:
Parte Venditrice:

-   all’indirizzo PEC invimitsgrspa@pec.it;

- in caso di persone fisiche non in possesso di PEC, all’indirizzo e-mail comm.mefin@invimit.it.
Offerente: 

[●]

11.
ALLEGATI
In coerenza con quanto previsto nel Regolamento, vengono allegati alla presente Offerta Vincolante i seguenti documenti:
· per l’Offerente persona fisica, copia del documento di identità o, nella ipotesi in cui intervenga un procuratore, il documento attestante i relativi poteri di firma; 

· per l’Offerente persona giuridica: copia del documento di identità del legale rappresentante e visura camerale o, nella ipotesi in cui intervenga un procuratore speciale, il documento attestante i relativi poteri di firma;
· modulistica da compilare ai fini delle verifiche antiriciclaggio debitamente compilata e sottoscritta, completa della documentazione a corredo;
· modulistica in relazione alla presenza di eventuali conflitti di interesse debitamente compilata e sottoscritta;
· modulistica in merito all’assenza di provvedimenti di interdizioni, di stati fallimentari, di assenza di carichi pendenti e di provvedimenti che pregiudichino la capacità di contrarre debitamente compilata e sottoscritta;
· informativa privacy debitamente sottoscritta;

· Prima Cauzione.

Con i migliori saluti

[Data, luogo, denominazione ed estremi dell’Offerente]

Firma

___________________________________
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